
Auftakt zum Beteiligungsprozess 29.08.2023 

Grüner Bahnhof Plagwitz ï Nordteil/West

Herzlich willkommen!
Stadt Leipzig in Kooperation mit: 



Begrüßung

Dr. Brigitta Ziegenbein

Leiterin Stadtplanungsamt Stadt Leipzig

Stephan Praus

Vorstand und Gründer der LEWO AG

Stadt Leipzig in Kooperation mit: Auftaktveranstaltung des Beteiligungsprozesses Grüner Bahnhof Plagwitz  ï Nordteil / West am 29. August 2023



Moderator

Fritjof Mothes

StadtLabor

Team: 

Annika Taubert, Toni Rothfuss, Nele Rehbaum, Valentin Dötzner

Stadt Leipzig in Kooperation mit: Auftaktveranstaltung des Beteiligungsprozesses Grüner Bahnhof Plagwitz  ï Nordteil / West am 29. August 2023



Was Sie heute erwartet

ÅKennenlernen der Akteure am und zum Plagwitzer Bahnhof

ÅAktuelles zur Entwicklung und zum Stand der Planungen

ÅSachstände zu Planungen und Vorhaben in der Umgebung

ÅZeit für Ihre Nachfragen, Hinweise und Diskussion

ÅInfos zum weiteren Verfahren und Mitwirkungsmöglichkeiten

Dauer ca. 2 Stunden, danach Ausklang und individuelle Gespräche

Stadt Leipzig in Kooperation mit: Auftaktveranstaltung des Beteiligungsprozesses Grüner Bahnhof Plagwitz  ï Nordteil / West am 29. August 2023 Stadt Leipzig in Kooperation mit: Auftaktveranstaltung des Beteiligungsprozesses Grüner Bahnhof Plagwitz  ï Nordteil / West am 29. August 2023



Geplantes Beteiligungsverfahren

Stadt Leipzig in Kooperation mit: Auftaktveranstaltung des Beteiligungsprozesses Grüner Bahnhof Plagwitz  ï Nordteil / West am 29. August 2023
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Wenn Sie an den Workshops 
teilnehmen möchten:

Stadt Leipzig in Kooperation mit: Auftaktveranstaltung des Beteiligungsprozesses Grüner Bahnhof Plagwitz  ï Nordteil / West am 29. August 2023



Einführung

Dr. Brigitta Ziegenbein

Leiterin Stadtplanungsamt Stadt Leipzig

Stephan Praus

Vorstand und Gründer der LEWO AG

Stadt Leipzig in Kooperation mit: Auftaktveranstaltung des Beteiligungsprozesses Grüner Bahnhof Plagwitz  ï Nordteil / West am 29. August 2023
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Einführung Frau Dr. Ziegenbein

Leiterin Stadtplanungsamt

Stadt Leipzig - Stadtplanungsamt 29.08.2023
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Wo kommen wir her?

Flächennutzungsplan

2014

29.08.2023
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Vision seit 2009

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Fr. Dr. Ziegenbein

Luftschaukel

29.08.2023
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Erreicht: Gleis-Grün-Zug 

Á Über 10 Jahre Kooperation mit 

Bürgerinnen und Bürgern

Á 21 ha Plangebiet, davon über 15 ha 

mittlerweile transformiert

Á Entstehung eines Möglichkeitsraums für  

u.a. experimentelle Bürgerprojektflächen

Á Grüner Entlastungsraum

Á Vervollständigung des 

Freiraumverbunds

Á Auszeichnung mit Bundespreis 

Stadtgrün

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Fr. Dr. Ziegenbein 29.08.2023
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Á Konsens zu entstandenen Grün- und 

Freiraumnutzungen von der Eythraer 

Bahnschneise bis zur Karl-Heine-

Straße

Á Diskussionsbedarf besteht nur für 

den Bereich Nordteil/ West

Aktueller Stand

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Fr. Dr. Ziegenbein 29.08.2023
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Á Hoher Stellenwert als Freiraum für 

Leipziger Westen

Á Ort besonderen bürgerschaftlichen 

Engagements

Á Sorge vor Nachverdichtung

Á Aktuell wahrgenommener Umfang   

des Parks 

Á Zunahme von Belastungen

ÁUnschªrfe des Begriffs ĂDoppelte 

Innenentwicklungñ

Á Unbeabsichtigte Konkurrenz vieler 

guter Ideen

Großes Interesse am Nordteil/ West

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Fr. Dr. Ziegenbein 29.08.2023
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Á Fortsetzung des Dialogs

Á Vielzahl der Bedarfe, Wünsche, Ideen 

für die Fläche stehen in Konkurrenz 

und bedürfen der Diskussion

Á Diskussion ist Teil von Planungskultur 

Á Flächeneigentümer ist bereit für 

Diskurs und neue Ideen

Á Fairer Diskussionsprozess mit 

Offenheit für die Vorstellungen 

Anderer

Kooperativer Prozess

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Fr. Dr. Ziegenbein 29.08.2023
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Á Konkurrierende Themen der 

wachsenden Stadt

Á Gesamtstädtische Perspektive

Á Der Stadtrat muss sowohl für den Ort 

als auch aus der gesamtstädtischen 

Perspektive eine abgewogene 

Entscheidung treffen

Dafür wird ein besonderer 

Beteiligungsprozess benötigt!

Kooperativer Prozess

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Fr. Dr. Ziegenbein

Integration

Kreativ-/Innovationsräume

doppelte Innenentwicklung

Mobilitätswende

Energiewende

bezahlbarer Wohnraum 

Gewerbe/Arbeiten

Bevölkerungswachstum

Ausbau soziale Infrastruktur

Netto-Nullversiegelung

Kommunalhaushalt

Freiraum/Ausgleich

Klimaanpassung

Mehrfachnutzung

Klimanotstand

Niederschlagswasser

Digitalisierung

Natur-/Artenvielfalt

Flächen für Gemeinwesen

Inklusion

29.08.2023



Projektentwickler und Wohnungsbauunternehmen



LEWO Unternehmensgruppe

DAS UNTERNEHMEN

90 Mitarbeiter IHK- & BA- 
Ausbildungsunternehmen

Gründung 1995
(inhabergeführt)

LEWO - von der Projektentwicklung bis hin zur 

nachhaltigen Hausverwaltung



LEWO Unternehmensgruppe

nachhaltige 
Entwicklung von 

Immobilien 

vorausschauend, 
durchdachte 

Konzepte

langfristige und 
ganzheitliche 
Betreuung

DAS UNTERNEHMEN



LEWO Unternehmensgruppe

Jahre Erfahrung

137
Immobilien fertiggestellt

2.400
Wohnungseinheiten

28 ca.

LEISTUNGSBILANZ



LEWO Unternehmensgruppe

DIE LETZTEN 6 JAHRE

PROJEKTE
FERTIGGESTELLT

17
PROJEKTE

EHER FERTIG

4
MEHR ALS 1. JAHR 

EHER FERTIG
(Bsp.: LA VIDA ς Bella Vista/

14 Monate)

35 davon davon



LEWO Unternehmensgruppe

PROJEKTE

Fichtestr. | Leipzig 
2.336 m² Wfl. | 17 Einheiten

Kaufhaus Held | Leipzig 
4.534 m² Wfl. | 53 Einheiten

Sandstr. |Chemnitz 
3.690 m² Wfl. | 36 Einheiten

Schlippe | Leipzig 

449 m² Wfl. | 7 Einheiten

Chopinstr. | Chemnitz 
4.447 m² Wfl. | 52 Einheiten

August-Bebel-Str.| Leipzig 

9.984 m² Wfl. | 121 Einheiten 
Schwägrichenstr. | Leipzig 

10.437 m² Wfl. | 122 Einheiten

Am Fährgut | Potsdam

4.057 m² Wfl. | 49 Einheiten 

Prager Str. | Leipzig

3.114 m² Wfl. | 38 Einheiten

Prager Str. | Leipzig 
4.647 m² Wfl. | 65 Einheiten



LEWO Unternehmensgruppe

PROJEKT IDEEN

Å Ausbau des Wasserturms zum Kaffee mit Ausblick

Å Ausbau der 2 Ladeschuppen zu Künstlerateliers

Å Entwicklung der Visionen ăWas braucht Plagwitzò im Rahmen der 

Stellungnahme zur Auslegung des B -Plan 380.1

Å geförderter Wohnungsbau im größeren Umfang 
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Frau Christina Neddens 

Sachgebietsleiterin Städtebauliche Planung

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Christina Neddens 29.08.2023
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2009 - Integriertes Stadtentwicklungs-

 konzept (SeKo)

2010 - Konzeptioneller Stadtteilplan

 Leipziger Westen (KSP)

Konzept für die ausgedienten Bahnflächen

Ą ÖPNV-Knoten

Ą Grünflächen, Grüne Gleisfinger

ĄWaldflächen

Ą Antonienbrücke

Ą Gewerbe an der westl. Ladestraße

Ą Gewerbe in Gewerbelinse

Entwicklung zum Grünen Bahnhof Plagwitz

29.08.2023
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2012 Stadtratsbeschluss zum

 Rahmenplan Bahnhof Plagwitz + 

 Aufstellungsbeschluss B-Plan 380

 ĂGr¿ner Bahnhof Plagwitzñ

2013 Städtebauliche Vereinbarung zum

 ĂG¿terbahnhof Plagwitzñ

2014 Flächenerwerb durch Stadt Leipzig

Rahmenplan + Aufstellungsbeschluss B-Plan 380

Aufstellungsbeschluss 2012 Rahmenplan 2012

Ą Rahmenvertrag zwischen DB/Stadt

Ą Zielvereinbarung beinhaltet Grün- als 

 auch Bauflächen zu entwickeln; inklusive 

Einbinden von Projekten lokaler Akteure

Ą Grundlage für vorgezogene Grünentwicklung 

Ą Erarbeitung Vorentwurf

Ą Änderung des FNP

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Christina Neddens

Grunderwerb 2013

29.08.2023
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B-Plan 380 ĂGr¿nen Bahnhof Plagwitzñ - Vorentwurf

2014 Vorentwurf Bebauungsplan 

 Nr. 380 ĂGr¿ner Bahnhof Plagwitzñ 

Ą Straßenbahnwendeschleife

Ą denkmalgeschützte Gebäude nachnutzen

ĄParkbereich ĂNordeingangñ

ĄParkflªche ĂGleis-Grün-Zugñ

Ą neue Bebauung an der Ladestraße-West

Ą Ladestraße-Ost ausbauen

Ą Bürgergärten

Ą Urbaner Wald

Ą Neubau Antonienbrücke

Ą Biotopflächen

Ą Schulstandort

Ą Gewerbelinse

Ą Vorentwurf ï qualifizierte Entwicklung

Ą Stadtratsbeschluss zum Grunderwerb

Ą Parallel Beginn Maßnahmenumsetzung 

Plangebiet Vorentwurf Planzeichnung Vorentwurf Gestaltungsplan Vorentwurf

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Christina Neddens 29.08.2023
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Grünsaum/Bahnschneise 

/Brückenstützen

Grundschule (Ä 34 BauGB)

Urbaner Wald (SächsWaldG)

Umnutzung Sozialgebäude 

(Ä 35 BauGB)

Fuß-/Radwege/barrierefreie 

Aufgänge

Gewerbelinse

Anlagen/Ausgleich DB

Visualisierung Südteil
Umgesetzte Maßnahmen 

- Südteil

Umsetzung Maßnahmen auf dem Grünen Bahnhof Plagwitz

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Christina Neddens 29.08.2023
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Parkanlage, Spielfeld, 

Bürgerprojekte 

BP 380.1 ĂGr¿ner Bahnhof 

Plagwitz ï Nordteilñ

Urbaner Wald (SächsWaldG)

Sanierung Zollschuppen-

Gebäude

Antonienbrücke 

(Planfeststellungsverfahren)

Umbau ÖPNV-Knoten 

Bahnhofsvorplatz

Retention Gleisanlagen

Visualisierung Nordteil
Umgesetzte Maßnahmen 

- Nordteil

Entwicklung zum Grünen Bahnhof Plagwitz

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Christina Neddens 29.08.2023
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B-Plan 380.1 ĂGr¿nen Bahnhof Plagwitz ï Nordteilñ, Entwurf

Projektumsetzung 

2015 ff Herstellung der Grünflächen

08/2021 offizielle Übergabe der gesamten 

Freiflächen an die Bürgerschaft

 (Urbaner Wald, Grünflächen, 

B¿rgerprojektflªchen é)

Ą Grünflächen abgeschlossen und in 

     Nutzung

B-Plan-Verfahren: Entwurf

11/21 Stadtrat Beschluss zum BP-Entwurf

 Billigungs-/Auslegung

12/21-01/22 Öffentliche Auslegung 

Plangebiet Entwurf Entwurf

Stadt Leipzig ς Stadtplanungsamt ς Christina Neddens 29.08.2023


