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1. Vorgehensweise und einbezogene Dokumente

1.1 Allgemeine Grundlagen der Synthese

Fiir die zwischenbegriinten, stadtischen Flachen beidseits der Kuhturmstralie, als Interimslo-
sung nach verschiedenen Gebdudeabrissen, bestehen seitens der Blirgerschaft Wiinsche
nach einer qualitativen Aufwertung. Aus Sicht der Verwaltung soll eine ganzheitliche Aktivie-
rung und vorbildhafte Entwicklung stadtischer Flachen nach dem Leitbild der doppelten In-
nenentwicklung erreicht werden.

Dazu wurden 2022 zunachst von drei Planungsbiiros mit unterschiedlich fachlicher Ausrich-
tung (Stadtplanung/Architektur + Landschaftsarchitektur) stadtebaulich-freiraumplanerische
Studien erarbeitet, die als Arbeitsgrundlage — insbesondere fir beispielhafte Lésungen —
dem weiteren Prozess dienten. Daran anknlipfend erfolgte 2023 ein dreistufiger Prozess der
Fach- und Birgerbeteiligung, dessen Ergebnisse in der Synthese zusammengefasst werden.
Die zentralen Anforderungen und Zielqualitdaten zur Ausgestaltung der Flachen verstehen
sich im Sinne einer allgemeinen Zielstellung. Die Synthese soll damit als Grundlage und Ar-
beitsinstrument fir weiterfiihrende Planungen und Prozesse der Verwaltung und Stadtpoli-
tik dienen.

Es wurden zunachst samtliche Aussagen und Anforderungen an die Flachen aus dem Beteili-
gungsprozess zusammengetragen und in einem zweiten Schritt kondensiert, um die zentra-
len Kernaspekte herauszuarbeiten und mit Details zu untersetzten. Nachfolgende
Unterlagen sind in die Auswertung eingeflossen:

Amter-Workshop 29.06.2023
e fachliche Aussagen/Forderungen der verschiedenen Fachamter als Diskussionsgrund-
lage fir die Erarbeitung einer gemeinsamen stadtischen Position
e Dokumentation der Werkstattergebnisse

Info-Abend ,Vorstellung der Stadtebaulichen Studien’ 28.08.2023

e Prasentation/inhaltliche Einfihrung

e Stddtebauliche Studien

e Dokumentation inkl. Meinungsbild der Teilnehmenden aus Ortsbegehung und Ab-
frage

Informations- und Biirgerbeteiligungsveranstaltung inkl. Werkstatt 28.09.2023
e Prasentation Stadtplanungsamt der Stadt Leipzig
e Dokumentation inkl. Planskizzen
Stadtebauliche Studien ,,Flaichenentwicklung Kuhturmstrafle” Dez. 2022
e Plane und Erlauterungen der Biliros snarg, GFSL, Octagon Architekten
e Auswertung der Arbeiten durch SUM als Zuarbeit an AWS/SPA
Beitrage der Biirgerschaft

e Petition VI-P-06557: Benennung in "Albert-Lortzing-Park” (VI-P-06557)

e Petition VII-P-07960: Erhaltung der Grinflache und Umwandlung in Park; Einreicher:
Mike Demmig (Durchgang zur DreilindenstraRe und Erhalt/Aufwertung mind. einer
der beiden Flachen)
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e Konzept/Projektbeschreibung & Fordermittelantrag vom Lindenauer Stadtteilverein
beim SBB Alt-West: ,Elsa-Knabe-Park — Belebung der Griinflachen beiderseits der
KuhturmstraRe’ (Antrag wurde zurlickgestellt)

1.2 Rahmenbedingungen

Fir die Entwicklung der stadtischen Flachen sind nachfolgende konzeptionelle und planeri-
sche Grundlagen des Weiteren relevant.

Geltender B-Plan Nr. 30.1 1. Anderung 2002
https://www.leipzig.de/bauen-und-wohnen/buergerbeteiligung-und-
planinformation/bebauungsplaene/detail/projekt/bebauungsplan-nr-301-henricistrasse-1-aenderung

INSEK 2030 Fachkonzepte

https://static.leipzig.de/fileadmin/mediendatenbank/leipzig-

de/Stadt/02.6 Dez6 Stadtentwicklung Bau/61 Stadtplanungsamt/Stadtentwicklung/Stadtentwicklungskonze
pt/INSEK 2030/INSEK-Leipzig 2030 Broschure Teil 2.pdf

Wohnungspolitisches Konzept (bedarfsgerecht, bezahlbar, besondere Zielgruppen,
klimagerecht)

https://static.leipzig.de/fileadmin/mediendatenbank/leipzig-

de/Stadt/02.6 Dez6 Stadtentwicklung Bau/61 Stadtplanungsamt/Stadtentwicklung/Stadtentwicklungskonze
pt/INSEK 2030/Brosch%C3%BCrenteile/Leipzig-2030 Fachkonzept-Wohnen.pdf

SofortmalRnahmenprogramm zum Klimanotstand 2020
https://static.leipzig.de/fileadmin/mediendatenbank/leipzig-

de/Stadt/02.3 Dez3 Umwelt Ordnung Sport/36 Amt fuer Umweltschutz/Publikationen/200910 Sofortma-
nahmenprogramm_Klimanotstand 2020 FINAL.pdf

Larmaktionsplan
https://www.leipzig.de/umwelt-und-verkehr/luft-und-laerm/laermschutz/oeffentlichkeitsbeteiligung

Masterplan Griin (in Arbeit)
https://www.leipzig.de/freizeit-kultur-und-tourismus/parks-waelder-und-friedhoefe/masterplan-gruen

Mobilitatsstrategie 2030

https://static.leipzig.de/fileadmin/mediendatenbank/leipzig-

de/Stadt/02.6 Dez6 Stadtentwicklung Bau/66 Verkehrs und Tiefbauamt/Mobilitaetsstrategie/Mobilitatsstra
tegie-2030-Vorlage-Rahmenplan-zur-Umsetzung.pdf
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2.

Ausgangssituation

Fir die Synthese der Ergebnisse aus den Fach- und Biirgerbeteiligungen bilden nachfolgende
Rahmenbedingungen die Grundlage:

stadtische Flachen beiderseits der Kuhturmstral3e in Zustandigkeit des Liegenschafts-
amtes der Stadt Leipzig)

zwischenbegriinte Brache als Ergebnis der Abbriiche leerstehender, teils baufalliger
Gebadude Mitte der 1990er Jahre

Leerstelle zwischen Angerbriicke und Lindenauer Markt

zentrale Lage in Altlindenau/ Eingangstor zum Stadtteil (C-Zentrum Lindenauer
Markt)

bestehendes Baurecht (B-Plan Nr. 30.1 HenricistraRe 1. Anderung)

Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und Angeboten fiir Menschen mit besonderen
Bedarfen im Stadtteil

Bedarf an gemeinwohlorientierten Funktionsangeboten

Bedarf an Bauflachen fiir gemeinschaftlich orientierte Wohn- und Eigentumsformen
Bedarf an Beispielen fir stadtebaulich- architektonisch hochwertigen und klimage-
rechten Neubau im Bestand

Uberdurchschnittlicher Anteil von Personengruppen mit besonderen Beddrfnissen
oder Einschrankungen

Quartier mit geringer Grinraumversorgung und gleichzeitig hoher thermischer Belas-
tung

beide Flachen mit Bestandsbdaumen, stralenbegleitendem Baumbestand und durch-
querenden Wegen

mangelhafte Aufenthaltsqualitat der Freiflachen

gute OPNV Anbindung mit Haltestellen Lindenauer Markt und Angerbriicke
unsichere Wegeverbindungen und Querungsstellen fir Fulgdanger:innen

Bedarf an Radwegen

verkehrsbedingter Larm

Durchfahrtsverbot zum Lindenauer Markt fiir MIV ab Héhe Kaufland

MIV auf KuhturmstraBe vor allem zur An-/Abfahrt Kauflandparkhaus

vorerst keine grundlegenden verkehrstechnisch-baulichen MaBnahmen geplant
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3. Zusammenfassung

Die stadtischen Brachflachen beidseitig der KuhturmstralRe sollen mit einem ganzheitlichen
Ansatz als ein ,best practice’ flir nachhaltige Stadtreparatur nach dem Leitbild der ,doppelten
Innenentwicklung’ entwickelt werden. Durch ein aufeinander abgestimmtes nachhaltiges
Gesamtkonzept aus baulicher Nachverdichtung im Bestand und der Aufwertung der wohn-
ortnahen Griin- und Freiflachen wird langfristig die Lebensqualitat fir die unmittelbare
Nachbarschaft und das gesamte Quartier verbessert. Die Entwicklung einer ,Quartiersmeile
KuhturmstralRe’ wird als Gbergeordnetes Thema betrachtet und definiert sich baulich durch
eine weitgehende SchlieBung des Blockrandes auf der Sidseite, die Neugestaltung der 6f-
fentlichen Griinflache auf der nordlichen Brache sowie einem attraktiven, beide Flachen ver-
bindenden StralRenraum. Die neugestaltete Quartiersmeile schafft insgesamt eine attraktive
fuRlaufige Verbindung vom ,Eingang nach Lindenau’ zum Lindenauer Markt mit hoher Auf-
enthalts- und Wohnqualitat als funktionale Erganzung des hoch frequentierten Versorgungs-
zentrums.

Mit der Neubebauung entsteht auf der Stidseite bedarfsgerechter, bezahlbarer Wohnraum
fir unterschiedliche Nutzergruppen als erganzendes gemeinwohlorientiertes Wohnangebot
in zentraler Lage fir den Stadtteil unter Beachtung des Wohnungspolitischen Konzeptes. Ne-
ben der bedarfsgerechten Mischung unterschiedlicher, teils gemeinschaftlich orientierter
Wohnformen, WohnungsgréRRen und -typen werden Wohnangebote fir Menschen mit be-
sonderen Bedarfen geschaffen. Die Erdgeschosszone bietet Raum fir das Wohnen ergan-
zende gemeinnitzige, soziale sowie gewerbliche Nutzungen, die den StraBenraum beleben
und das Quartier starken.

Eine kompakte, funktional und asthetisch anspruchsvolle Architektur integriert innovative
bauliche und technische Lésungen, klimagerechte Bauweisen und Versorgungstechnologien.
Hochwertige zusammenhadngende wohnungsbezogene Griin- und Freiflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen sowie der maximale Erhalt von Bestandsbdaumen leisten einen Beitrag
zur Verbesserung des Mikroklimas am Standort. Anspruch und Besonderheiten des Bauvor-
habens erfordern einen Projektentwicklungsprozess mit Modellcharakter fir die Stadt
Leipzig. Fur die Projektentwicklung wird auf gemeinwohlorientierte Akteure und gemein-
schaftliche Eigentums- und Tragerformen gesetzt.

Die offentliche Grunflache auf der Nordseite verbindet zukiinftig stadtdkologische Wirksam-
keit mit einem moglichst breiten Erholungs- und Nutzungsangebot fir das Quartier. Diffe-
renzierte AufwertungsmalRnahmen qualifizieren die gesamte Flache zum attraktiven und
klimaangepassten Stadtraum und verbessern so die defizitdare Griin-/ Freiraumversorgung im
Quartier. Dabei werden die stadtokologischen Qualitdaten der Flache hoher gewichtet als ihre
Freizeitfunktionen. Durch Erhalt und Neupflanzung von Baumen und Gehdlzen, entsprechen-
der Geldndegestaltung und ggf. Flichenerweiterung wird die Okosystemleistung, Abkiih-
lungsfunktion und Biodiversitat gefoérdert und die Erholungs- und Freiraumfunktion gestarkt.
Schattige Aufenthaltsbereiche, barrierefreie Erreichbarkeit und Sicht- und Larmschutz zur
KuhturmstraRRe laden zur Nutzung ein.

Im Sinne einer lebenswerten Stadt ist die ,Quartiersmeile Kuhturmstral3e’ von nachhaltiger
und sauberer Mobilitat gepragt mit Prioritat auf dem FuB- und Radverkehr und weitestge-
hend autoarm. Das wird getragen von einer attraktiven barrierefreien Erschliefung ein-
schlieBlich sicherer Querungsstellen und Radverkehrsinfrastruktur durch entsprechende
Gestaltung und Neuaufteilung des Stralenraums. MaRnahmen des Larmschutzes und einer
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generellen Aufwertung des StraBenraums verbessern die Umwelt- und Aufenthaltsqualitat.
Ein modulares zukunftsfahiges Mobilitdtskonzept zielt auf die nachhaltige Verbesserung des
Umweltverbunds ab. Mit einem Mix aus zukunftsfahigen, multimodalen Mobilitatsangebo-
ten und Schaffung von Alternativen ist eine Reduktion des ruhenden Verkehrs im 6ffentli-
chen Raum erreichbar. Die Trassenfliihrung und -gleise der StralRenbahn bleiben erhalten.
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4. Themenspezifische Anforderungen und Zielqualitdten

4.1 ,Quartiersmeile KuhturmstralSe’ als Gbergeordnetes Thema

Prinzip der Flachenentwicklung zur ,Quartiersmeile KuhturmstraRe’

e Inklusive, klimagerechte Neugestaltung des Stadtraumes zur ,Quartiersmeile Kuh-
turmstralBe’

e ausgewogene Entwicklung zwischen hochwertigem, 6kologisch wirksamen Stadtgriin
und kompakter Bebauung; Erhalt groRtmoglicher Griin- und Freiflachen trotz bauli-
cher Verdichtung

e Nordseite bleibt 6ffentliches Griin: Klimawirksamkeit, 6kologische Vielfalt und Nutz-
barkeit in Einklang bringen

e Siidseite mit kompakter bedarfsgerechter Bebauung: bezahlbares Wohnen mit Griin-
und Freiflachen sowie funktionalen Angeboten fir das Quartier

a) Stadtebaulich-stadtgestalterisch

e Stadtreparatur des , Durchgangs-/Zwischenbereiches” im Sinne eines stadtgestalteri-
schen Gesamtkonzeptes zugunsten eines attraktiven Stadtraumes mit hoher Aufent-
haltsqualitat

o SchlieBung der Blockrandbebauung auf der Stidseite angestrebt

Baulicher Anschluss am Gebaude AngerstralRe 7

optische Verknipfung mit Nachbarbebauung

fur Erhalt Durchwegung DreilindenstraRe soll Sorge getragen werden®

Herstellen von Wegeverbindungen und funktionalen Beziigen zwischen Nord-

und Sldseite

o Gringestaltung als raumbildendes Element auf der Nordseite

@)
@)
@)
@)

1) Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung wurde der , Erhalt der Durchwegung zur Dreilindenstrafse” als
Wunsch seitens der Biirgerschaft deutlich. Dem steht gegeniiber, dass seitens der Stadtverwal-
tung keine aktive Sicherung erfolgen wird. Es ist daher zu priifen und im Rahmen des Entwick-
lungsprozesses zur Siidseite abzuwdgen, inwieweit die Bebauung die Weiternutzung der
Wegeverbindung ermdéglichen kann.

e Gestalterisch und funktional anspruchsvolle Architektur (kompakt, flaicheneffizient,
kleinteilige, differenzierte Fassadengestaltung) und klimagerechte Bebauung (mal-
volle Dichte, energetisch optimiert) (Details in Kap. 4.2 Wohnen plus)

e Gestaltung eines barrierefreien, attraktiven 6ffentlichen Raumes mit hoher, vielseiti-
ger Aufenthaltsqualitat fur alle Generationen

o Belebung des Straflenraumes durch funktionale Aufwertung der Erdgeschoss-
flachen (EG)

o Forderung von Interaktion aller Generationen durch Gebaudetypologie und
Freiflachengestaltung

o Gebaduderiickspriinge in der EG-Zone erweitern den Gehweg ggf. in unter-
schiedlicher Tiefe (abweichend von der im geltendem B-Plan festgesetzten
Baulinie)

o Qualitatsvolle, sichere Wege und Querungen zwischen Nord- und Stidseite
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o Ergadnzung von ,grinen Inseln”, Arkaden oder Nischen zum Verweilen und zur
freien Nutzung (Spielpunkt, Ruhebank, Schattenplatz)
o Erhalt der StraBenb3aume im Bestand
e Stadtokologische und funktionale Aufwertung der Nordseite und ggf. einer Teilflache
auf der Stidseite mit Prioritat auf 6kologischer Wirksamkeit, Freizeitfunktionen sind
nachrangig (Details in Kap. 4.3 Griin/Freifldchen)
e zukunftsfahiges Erschliefungs- und Mobilitatskonzept mit Vorrang fiir Ful3- und Rad-
verkehr, Erhalt des OPNV und verbessertem Larmschutz (Details in Kap. 4.4 Mobili-
tit)

b) Funktional

e Stadtraumgestaltung als baulich-rdumliche Hinfllhrung zum Lindenauer Markt
o Funktionale Ergdnzung der bestehenden Ladengeschéafte und Gewerbeeinhei-
ten Kuhturmstralle, Lindenauer Markt, Kauflandblock und Umgebung
o ,Quartiersmeile KuhturmstraRRe’ als identitatsstiftendes Element
o Bezlige, gestalterische Reminiszenz an die Stadtteilgeschichte denkbar
e Belebung der EG-Zonen durch Mischung aus sozialen, gewerblichen und nachbar-
schaftlichen Nutzungen / gemeinwohlorientierte Angebote fiir alle Generationen
o Gestalterische und funktionale Offnung zur StraRe
o Belebung des 6ffentlichen Raums zu unterschiedlichen Tageszeiten durch
Nutzungsvielfalt,
o Transparenz und Verbindung/ Uberginge innen-auRen
e Offentliche Nutzungen (z.B. Gastronomie, Dienstleistungen, Ladengeschéfte, Bera-
tungs- und Anlaufstellen)
o Café, Galerie, Kunst-/Gewerbe, Gesundheitsdienstleister 0.3.
o Soziale Dienstleistungen (z. B. Tagespflege, Angebote von Sozialen Trdgern
aus der Nachbarschaft u.a.)

e Halboéffentliche Nutzungen, d.h. gemeinschaftlich getragene Raume, auch zum Mie-
ten fiir privat (z.B. Tageseltern, Copyladen, Nachbarschaftstreff, Raum fir Vereine
und temporare Nutzungen)

o keine Konkurrenz zum Bestand, sondern erganzend, vorrangig nicht-kommer-
zielle gemeinwohlorientierte Angebote

e Griin- und Freiflaichen unterschiedlicher GroBen und Charakteristika zugunsten Stadt-
klima, Erholung und Aufenthalt (Details in Kap. Griin-/ Freifléchen)

c) Bauweise / Baustandards (Details in Kap. 4.2 Wohnen plus und 4.3 Griin- und Freifldchen)

e Orientierung an den Leitthemen Masterplan Grin (Entwurf): Klimaanpassung, Bio-
diversitat, aktive Mobilitdt, Gesundheit, Umweltgerechtigkeit (barrierefreie woh-
nungsnahe Freirdume, neue Freirdume in unterversorgten Quartieren)

e Klimagerechtes Bauen: klima- und umweltgerecht, energieeffizient, wassersensibel

e Maximaler Erhalt entsiegelter Griin- und Freiflachen trotz baulicher Verdichtung
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4.2  Wohnen plus

a) baulich - gestalterisch

e Neubebauung erfolgt ausschlieRlich auf der sidlichen Brachflache als Blockrandbe-
bauung

o SchlieBung des Baublocks Anger-/ KuhturmstraBe /DreilindenstraBe anzustre-
ben (Details in Kap 4.1 Quartiersmeile)

o SchlieBung der Blockecke/ bauliche Anbindung Angerstralle 7

e hoher Anspruch an Gestaltung und Baukultur als , Eingang nach Lindenau”

o gestalterisch hochwertig, eigenstindige moderne Asthetik, die sich in die Um-
gebungsbebauung einfligt

o inklusiv/ barrierefrei

e Charakteristik der Bebauung

o urbanund bunt

o dem menschlichen Mal3stab verpflichtet

o zum Stadtteil 6ffnen

o Gemeinschaftsflachen innen und aulien

e Klimagerechtes Bauen -> Orientierung an State of the Art

o individuell optimierte robuste Losungen einer klimaangepassten Bauweise
einschlielRlich der Gebadudever- und -entsorgung und Gebaudetechnik

o synergetische Losungen (z.B. technische Gemeinschaftsanlagen auch im Falle
unterschiedlicher Bauherren/ Eigentiimer)

o Nutzung der Dach- und Gebadudeflachen fiir Solartechnik, Griindacher (Mikro-
klima, Biodiversitdat, RW-Retention), Fassadenbegriinung und Gemeinschafts-
flachen (Achtung Wind und Verschattung)

o malvolle Dichte, Stellung Baukdrper (Durchliftung)

e Gestaltung hochwertiger wohnungsbezogener Griin- und Freirdume

Verstdndnis von: klimagerechtes Bauen

- Reduzierung grauer Energie forcieren (Holzbauweise, recycelte Materialien u.a.)
- Modglichkeit des Fernwdrmeanschlusses nutzen

- Solar- u.a. gebdudebasierte Energiegewinnung = Mieterstrommodell

- Fassaden- und Dachbegriinung

- Mikroklima/ Verschattung

- Wasser- und Abwassermanagement

- Angemessene Bebauungsdichte

- Minimale Oberfldchenversiegelung

e Kompakte, funktional und dsthetisch anspruchsvolle Architektur, die innovative bauli-
che und technische Losungen fiir eine klimatisch-energetisch optimierte Gesamtbe-
bauung integriert

o Effiziente Flachennutzung mit Riickspriingen in EG-Zone, ggf. divers in der
Tiefe
Kleinteilige, differenzierte Fassadengestaltung
erfordert ein auf die spezifischen Gebaudenutzungen abgestimmtes Gesamt-
konzept von Architektur, Bauweise und Gebaudetechnik

10
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b) funktional

e Einhaltung/ Umsetzung des Wohnungspolitischen Konzepts (nachhaltig, sozial, 6kolo-
gisch, bedarfsgerecht und bezahlbar)
o Bezahlbarer Wohnungsneubau in zentraler Lage mit ergdnzenden Wohnange-
boten fir den Stadtteil
o Mix aus geférdertem sozialen und kostenglinstigem frei finanzierten Wohn-
raum
o flachensparsame Wohnungszuschnitte und Wohnformen
o langfristige Sicherung stabiler Mieten
e Gemeinwohlorientierter Wohnungsbau
bedarfsgerechter Wohnraum mit erganzenden Angeboten
flir alters- und sozial gemischte Zielgruppen
inklusiv, barrierefrei
fr diverse HaushaltsgroBen und Lebensmodelle (groRe und kleine Wohnun-
gen)
o ca.je 1/3 Angebote fiir Menschen mit besonderen Bedarfen (z.B. Careleaver,
Jugendliche, Kinder)
e Mischung von unterschiedlichen Wohnungstypen
o Clusterwohnen mit eigener Nasszelle und Gemeinschaftsbereich
o Wohngemeinschaften ohne eigene Nasszelle und Gemeinschaftsbereich
o klassische Einzelwohnungen

O O O O

Versténdnis von: gemeinwohlorientiertes Wohnen

- Keine Gewinnorientierung

- Bezahlbarkeit und Zugénglichkeit

- Dauerhafte Absicherung vor Privatisierung und privater Gewinnabschépfung

- Zweckbindung und Nutzungsbindung

- Kostendeckung

- Selbstverwaltung und demokratische Steuerung

- Reinvestition von Ertrdgen und Gewinnen in andere gemeinwohlorientierte
Projekte

- Ressourcenschonung und Resilienz

- Diskriminierungsfreiheit und offener Nutzer:innenkreis

- Beitrag zur und Beteiligung von Nachbarschaft, Stadt und Gemeinwesen

- Erzeugung und Erhalt von Diversitét und Nutzungsmischung

e Besondere Qualitdten des Wohnraumangebotes
o barrierefrei, Teilbereiche rollstuhlgerecht
o hochwertige, flacheneffiziente Grundrisse
o Architektur und Eigentumsverhaltnisse, die Gemeinschaft erméglichen und
fordern
o Integration flexibel nutzbarer multifunktionaler Raume und Flachen
e Funktionsunterlagerungen im Erdgeschoss (EG) durch Nutzungsmix zur Belebung des
offentlichen Raumes (Details in Kap. 4.1 Quartiersmeile)
e Gemeinschaftliche Griin- und Freiflachen und daran anschlieBende Vereins- und
Nachbarschaftsraume, die Gemeinschaft ermdglichen und fordern
o attraktive Freirdume mit Ausstrahlung/ Offnung ins Quartier
o Nachbarschaft starken
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o Okologische Standards fiir Anlage und Pflege von privatem Griin (Fassaden/
Balkone-Terrassen/Dacher, Freiflaiche) empfehlen/ vermitteln bzw. férdern
Integration / Ermoglichung zukunftsfahiger Mobilitat (Details in Kap. 4.4 Mobilitdit)

c) Prozess gemeinwohlorientierte Projektentwicklung

Ziel muss es sein, die angestrebten Anforderungen und Qualitdten des Wohnungsbauprojek-
tes (s.0.) bestmoglich und nachhaltig umzusetzen und langfristig zu sichern. Die besondere
Konstellation (stadtisches Grundstiick, gemeinwohlorientierter Wohnungsbau, Teil des Ge-
samtprojektes ,Quartiersmeile KuhturmstraRe’, partizipativer Planungsansatz, komplexer
Anforderungskatalog) erfordert einen Projektentwicklungsprozess mit Modellcharakter fiir
die Stadt Leipzig.

4.3

Umsetzung durch gemeinwohlorientierten Trager und/oder im Gemeinschaftseigen-
tum (Genossenschaft oder genossenschaftsdahnliche Organisation)

Vergabe der Flache liber projektspezifisch geeignetes Vergabeverfahren entwickeln
(Konzeptverfahren, Erbbaurechtsvertrag, Interessenbekundungsverfahren 0.3.)
Frihzeitiges Einbinden der Blirgerschaft/ zuklnftiger Nutzergruppen -> Erhéhung der
Akzeptanz des Projektes, Entwicklung bedarfsgerechter Losungen im Planungs- und
Bauprozess, Starkung von Identitdt und nachbarschaftlichem Miteinander

Grin- und Freiflachen

a) beizubehaltende Elemente:

Sicherung der gesamten nordlichen Flache als 6ffentliche Griinflache
Erhalt Durchwegung Dreilinden zu prifen (Details in Kap 4.1 Quartiersmeile)
Erhalt Bestandsbdume und -gehoélze
o pragende Griinraumstrukturen/Bestandsbdaume in die Entwicklung einbinden
soweit sie Qualitaten fiir die weitere Entwicklung besitzen
Diagonale Wegeflihrung auf Nordseite soweit sinnvoll im Sinne nachfolgender Quali-
taten

b) funktional/ gestalterisch:

Pramisse: stadtokologische Qualitat und Wirksamkeit hat Vorrang vor Freizeitfunk-
tion
Offentlich nutzbare Griinflichen missen einladend wahrnehmbar sein
Barrierefreie Wege und Griinflachen
Sicht- und Larmschutz zur KuhturmstraRe, z.B. durch dichteren Bewuchs (Straucher,
Geholze) und Geldandemodellierung
Angemessene Ausstattung mit Sitzmdbeln, Milleimern, Beleuchtung
Schattige Aufenthaltsbereiche, Banke/ Sitzgelegenheiten im Schatten z.B. der Bdume
Stadtpark: Verbesserung des defizitdren Griin- und Freiflaichenangebotes durch
stadtokologische und funktionale Aufwertung der Nordflache zu kleinem Stadtpark
o Grine Wildnis mit Higeln und Senken, die auch zum Spielen oder Liegen ein-
laden, Bliihwiese, Blihstreifen
o Aufenthalts- und Erholungsort, ggf. inklusive einzelner Spielelemente (statt
eines klassischen Spielplatzes, Details in Kap. 5 ,,weiterfiihrende Priifbedarfe”)
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o Gedenkort fir NS-Opfer im Leipziger Westen: Stolperstein Elsa Knabe Ecke
Angerstr./ Kuhturmstr. erhalten und Standort fur Erinnerungstafel
Gestaltung fir breite Zielgruppe mit Fokus auf Angebote fiir Personengruppen mit
besonderen Bedirfnissen oder Einschrankungen
Wohnungsbezogenes Griin: klare Zuordnung 6ffentlicher/ gemeinschaftlicher / priva-
ter Griin-/ Freiraumstrukturen im Bezug zur Bebauung der Stdseite
o Offentliches Beet/ Nachbarschaftsgarten/ Mietbeete/ gemeinschaftlich nutz-
bare Griinflache im Sinne , Essbare Stadt”
o Gestaltung hochwertiger wohnungsbezogener Griin- und Freirdume (halbo6f-
fentliches Griin, z.B. zu gemeinschaftlichem Wohnen gehorend) (Details in
Kap. 4.2 Wohnen plus)

c) klimatisch/ 6kologische Wirksamkeit:

4.4

Verbesserung der stadtklimatisch-stadtokologischen Wirksamkeit der Flache durch
Schaffung entsprechender Strukturen:
o hochwertig kompakter zusammenhiangender Griinraum, mindestens 2.000 m?
o Foérderung der Okosystemleistung
o bodenschiitzend, wassersensibel, hitzeangepasst
o Ergdnzung von Geholzen (Bdume, Straucher) und Bepflanzung, die ,Stress”
der Stadt und klimatische Belastungen gut aushalten (Hitze-resistente/ ro-
buste Arten)
Gestaltungsmittel Bodenmodellierung zugunsten Regenwasserretention, Verduns-
tungsflachen, Larmschutz, ggf. Wiederverwendung Bodenaushub
Forderung der Biodiversitat durch Gestaltung und Bepflanzung
o Wald, Blihwiese, Heckenstrukturen
o Artenschutz beachten
o Erganzung weitere Pflanzen/ Heckenstrukturen/ Nistmaoglichkeiten
o Grine Wildnis
Abkuhlungsfunktion durch Gestaltung der Griinflache erhéhen
o Mehr Schatten, z.B. durch Erhalt Bestandsbdume und ergdnzen neuer Baume
o ,Schwammstadt”
o Gelandemodellierung mit Hiigeln und Senken, auch als Versickerungsflachen
verbesserter Schallschutz/ Aufenthaltsqualitat
Flachenerweiterung
o heutigen nordlichen Parkplatzstreifen zu Griinstreifen mit StraBenbegleitgriin
(Gehélze/ Straucher/ Stauden) entwickeln einschlieRlich einzelner Offnungen,
die Verbindung zu den Nutzungen auf der Siidseite herstellen
Bebauung auf Siidseite soll stadtokologisch unterstltzen (Details in Kap. 4.2 Wohnen
plus)
zum Erhalt des natiirlichen Bodens keine Tiefgarage unter 6ffentlichem Grin

Mobilitat

a) Beizubehaltende Elemente:

OPNV (Trassenfiihrung und Gleiskérper der StraRenbahn, kein Rasengleis moglich)
Abpollerung zur HenricistraRBe
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e Erhalt Durchwegung zur Dreilindenstralie zu prifen (Details in Kap 4.1 Quartiers-
meile)
e Erhalt Andienung Parkdeck und Anlieferung Kaufland

b) Verkehrstrager:
e Priorisierung/ Vorrang fur FuR- und Radverkehr gegenlber anderen Verkehrstragern

o moglichst autofrei, mindestens autoarm

o Tempo 30, bei entsprechender Gestaltung des Stadtraums auch als verkehrs-
beruhigter Geschaftsbereich (Tempo 20) entwicklungsfahig

o Von neuer Bebauung induzierten Verkehr moglichst an AngerstralRe ,,abfan-
gen“

o Neuordnung des StraBenquerschnittes durch Aufhebung Separierung OPNV
und M1V, ggf. Prinzip des Shared space-Ansatzes

e Entwicklung des 6ffentlichen Raumes fiir eine attraktive fuBlaufige ErschlieBung mit
Aufenthaltsqualitat

o sichere und barrierefreie sowie durchgehende, ausreichend dimensionierte
FuBwege

o Erweiterung von FuBwegen zu Platznischen entlang der EG-Zone der Neube-
bauung

o Herstellung sicherer Querungsstellen (z.B. Aufpflasterungen) zwischen Nord-
und Sidseite sowie zur Querung der Angerstrale

o Durchgehende Gehwegtliberfahrten an bereits heute unsicheren Querungs-
stellen: KuhturmstraRe Ecke Kaufland und Kuhturm-/AngerstralRe

e Schaffung attraktiver Rahmenbedingungen fiir den Radverkehr

o Durchgehende und attraktive Radverkehrsverbindung, die sicher und komfor-
tabel ist (entsprechend Vorrangroute IR2 It. Radverkehrsentwicklungsplan)

o dezentrale Abstellmoglichkeiten/ Fahrradbtigel (auch fur Lastenrader)

o quartiersoffene Serviceangebote als Teil des Mobilitatskonzeptes der Wohn-
bebauung

e Reduktion des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen Stralenraum

o Zukunftsfahige, multimodale Mobilitatsangebote inkl. flexibler, attraktiver
Stellplatzl6sungen fir vielfaltige Verkehrsarten mit Flachen fiir Serviceange-
bote (z.B. E-Ladestation, Sharing, Wartung- und Reparatur)

o Reduktion bzw. Spezifizierung von PKW-Stellpldtzen entlang der Neubebau-
ung Sidseite fiir Behindertenstellplatze, Lieferverkehr, Kurzparker, Car-Sha-
ring zugunsten Aufenthaltsqualitat (Grine Insel, Spielpunkt, Sitzbdnke)

o moglichst keine Parkpladtze entlang des zukiinftigen Stadtparks (Details in Kap.
Griin-/ Freifldchen)

o Parkdeck Kaufland 6ffnen und bewirtschaften > Ansprache Kaufland

o Tiefgarage unter Neubebauung zu priifen

e Erhalt und Verbesserung der Umwelt- und Aufenthaltsqualitat:
o Aufwertung des Strallenraumes
o Verbesserung des Larmschutzes, z.B. durch Verlangsamung der StraRenbahn
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4.5

Empfehlung planerischer Ansatze der stadtebaulichen Studien (2022)

Snarq Architekten + Darr Landschaftsplaner

Stadtebau / Wohnen plus

Anordnung und Dichte Gebdudevolumen auf der Sidseite

Flexibilisierung der Blockrandbaulinie und Offnung schaffen zusatzliche Aufenthalts-
und Nutzungsqualitaten im 6ffentlichen Raum und lebendigere Fassaden

Abkehr von strenger Blockrandbauflucht und Unterbrechungen schaffen interessante
Aufenthalts- und Nutzungsqualitaten im 6ffentlichen Raum und lebendigere Fassa-
den

Rucksprung von der Baulinie/ belebende schrage Linienflihrungen zugunsten 6ffentli-
cher Freiflachen vor der EG-Zone

EG-Zone mit gewerblichen, sozialen u.a. 6ffentlichen Funktionen unterlagert
umlaufende Auskragung (begriint) betonen die Funktionsunterlagerungen im EG und
bilden gleichzeitig Witterungsschutz fir Fuganger (Arkadeneffekt) und Schallschutz
fiir darlberliegendes Wohnen

LaubengangerschlieBung mit Mehrwert (Barrierefreiheit, Begegnungsflachen, Fassa-
denbegriinung, Schallschutz zur StralRe)

zentraler Gemeinschaftsraum (fir gemeinschaftlich orientierte Wohn- und Eigen-
tumsformen)

Vielfalt bei WohnungsgrofSen und -zuschnitten und Gemeinschaftsflachen
unterschiedliche Gebdudehohen (Varianten von 3,5 bis 5-Geschossigekeit, teilweise
Staffelgeschosse)

Klimagerechtes Bauen

gute Ansatze als klimaangepasstes Gesamtkonzept

Ansatz Stadtklima (Cool-Spot, Entlastungsraum fiir Lindenauer Zentrum): Dach- und
Fassadenbegriinungen einschlielich Gemeinschaftsdachgarten (Regenwasserre-
tentionsflachen, Wasserkreislaufe, Wasserspeicherung/ -verdunstung, -versickerung,
PV-Anlagen, 16 Bestandsbdume erhalten, 12 ergénzt)

Holzgeschossbau auf 4m-Betonsockel und umlaufende Auskragung (begriint) beto-
nen die gewerblichen Funktionsunterlagerungen im EG und bilden gleichzeitig Auf-
enthaltsqualitat/ Witterungsschutz fur FuBganger (Arkadeneffekt) und Schallschutz
fiir darlberliegendes Wohnen

Mobilitdt / Ruhender Verkehr

zentrale Tiefgarage (mit Nachnutzungspotential), dezentrale Fahrradabstellanlagen
(Mobilitdtsbedarfe und Losungen von morgen), Fahrradspur

,perforierter Griinstreifen’ zwischen Gebaudevorzonen und Strallenraum: lebendig,
multicodiert mit Versickerungsbeeten, Fahrradstellplatzen, Bestandsbaume, Stell-
platze Anlieferung/Behinderte...)

barrierefreie Freirdume und FuRwege

15



SYNTHESE Ergebnisse Fach- und Birgerbeteiligung ,Entwicklung stadtische Flachen Kuhturmstral3e’

GFSL + libero Architekten

Konzept ,soziale Wohnbausteine”: Ein- bis Finfraum-Wohnungen mit besonderem
Merkmal: Kombination von mehreren (geférderten) Einraumwohnungen zu einem
Cluster, Wohngemeinschaften in geférdertem Wohnungsbauvorhaben erméglichen

langlebige bauliche Grundstrukturen und Flexibilitdat im Detail (Nachhaltigkeit)

Konzept ,Stadtteiladapter”. Aufgestanderte EG-Zonen als geschiitzte, flexibel nutz-
bare Flachen

sichere deutlich sichtbare FuRwegeverbindungen zwischen Nord- und Siidseite

Octagon

Idee ,Quartiersmeile’ durch Aktivierung der Erdgeschosse mit Ubergéngen in den &f-
fentlichen Raum

Nutzungskonzept Siidseite: dichte, gemeinschaftlich orientierte Wohnformen mit
groRem Gemeinschaftsfreiraum (z.B. Bauherrengemeinschaften, Genossen-
schaftsprojekt)

Gemeinschaftsgrin/-hof als zusammenhangender, 6kologisch hochwertiger, mikro-
klimatisch wirksamer Natur- und Erholungsraum bei Gemeinschaftseigentum der Fla-
che

Parken/Mobilitatshub: zukunftsorientierte ,,wandelbare” Mobilitatslésung kombi-
niert dezentrale Garagen fur alle Mobilitatsformen und Service und Mitnutzung Kauf-
land-Parkdeck

16



SYNTHESE Ergebnisse Fach- und Birgerbeteiligung ,Entwicklung stadtische Flachen Kuhturmstral3e’

5. Weiterfihrende Priifbedarfe

Im Zuge der Auswertung aller Unterlagen zeigten sich weitere Aspekte auf, die Problemlagen
oder mindestens Priifbedarfe anzeigen, jedoch nicht unmittelbar im Betrachtungsraum
,Quartiersmeile Kuhturmstral3e’ vor Ort |6sbar sind. Damit diese weiter im Blick behalten
und sich ihnen in den zustandigen Fachamtern angenommen werden kann, wurden sie nach-
folgend in Stichpunkten gesammelt abgebildet.

Griinflachen:

e Die heutige Pflege von Grinflachen wird bemangelt und sollte kiinftig besser sicher-
gestellt werden.

Freiraumnutzungen/ -funktionen:

e Defizit an Angeboten fir Jugendliche im Quartier

e Die zu entwickelnde Griinflache nordlich der KuhturmstralRe ist begrenzt und damit
auch die Aufnahme von Freizeitfunktionen. Zu prifen:

o Welche Bedarfe fiir Sport und Spiel, insbesondere fir Jugendliche (z.B. Tisch-
tennis, Calisthenics, Spielplatz) bestehen im Quartier und wo sind potentielle
Standorte?

Mobilitat:

e Verbessertes Verkehrs- und Parkraummanagement
o Stellplatzsatzung anpassen (z.B. Anwohner kostenfrei, alle anderen nach Fest-
preis)
o Ahndung von Falschparkern durch Stadtordnungsdienst verstarken, weil Par-
ken in Kreuzungsbereichen, Ausfahrten und Anlieferzonen (auch Flucht- und
Rettungswege) problematisch

o Besseres Verkehrs- und Parkraummanagement wahrend RB-Spielen
e Reduktion von Lirmemissionen im OPNV, z.B. leiseres Wagenmaterial StraBenbahn

e Attraktiveren des OPNV durch faire Preise und Teilhabe fiir Alle, z.B. 365 Euro-Ticket
0.4. Angebote

e Kontrollen des flieBenden Verkehrs erhohen (Durchfahrt zwischen Einfahrt Kaufland
und Lindenauer Markt verhindern/ bereits geltendes Durchfahrtsverbot durchsetzen)
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